
 
 

评 标 报 告
 
 
 
 
 

项 目  名 称：龙门石窟研究院物业管理服务项目

项 目  编 号：洛直集采招标(2025)0011号

分 包  名 称：龙门石窟研究院物业管理服务项目龙门石窟研究院文保中心物业管理服务项目

分 包  编 号：洛直集采招标(2025)0011号-1

采   购   人：龙门石窟研究院

采购代理机构：洛阳市公共资源交易中心

评 标  日 期：2025-09-03



一、采购项目概况
1、项目名称：龙门石窟研究院物业管理服务项目
2、采购人：龙门石窟研究院
3、采购代理机构：洛阳市公共资源交易中心
4、项目编号：洛直集采招标(2025)0011号
5、采购方式： 采购公开
6、采购信息发布媒体：中国政府采购网、河南政府采购网、洛阳市公共资源交易中心网等
7、招标文件获取份数：47 家（详见招标采购文件获取名单）
8、开标日期：2025-09-03
9、开标地点：洛阳市公共资源交易中心开标六室
10、评标日期：2025-09-03
11、评标地点：洛阳市公共资源交易中心评标六室
12、其他事项说明：无

二、投标文件递交情况及开标情况
2025年09月03日 09:05，本项目进行了电子开标。按规定上传（递交）电子投标文件的投标人

共有 12 家。
投标人及开标记录情况如下：

 

三、评标方法和标准
详见招标文件。

四、评标委员会组成
评标委员会成员名单：梁黎锋,孙蓓,梁黎锋,王万安,哈进新,张军伟,孙蓓,刘常洁,李雯

序号 投标单位名称 报价(元)
1 河南慧选智慧城市管理有限

公司 1890000.00

2 洛阳龙众物业管理服务有限
公司 1360800.00

3 索克科技服务股份有限公司 2219451.48
4 世茂天成物业服务集团有限

公司 1995024.00
5 润达物业管理有限公司 1572480.00
6 河南鑫邦物业管理有限公司 1442447.99
7 龙祥物业管理有限公司 1663200.00
8 洛阳龙门景区管理服务有限

责任公司 1481000.00

9 洛阳文旅集团物业管理有限
公司 1466616.00

10 河南天一物业服务有限公司 1791600.00
11 河南兴业物联网管理科技有

限公司 1838112.00
12 河南凯恩物业管理有限公司 1352369.00



五、资格审查（包括未通过资格审查投标人名单及原
因）
 

资格审查情况说明：洛阳银臻物业管理有限公司未在规定时间内解密，其投标不被接受。
资格审查人员：孙蓓,梁黎锋

六、评标情况及说明（包括无效投标人名单及原因）:
1、符合性审查；

 

序号 评审
因素

投标单位及评审意见
世茂
天成
物业
服务
集团
有限
公司

洛阳
龙门
景区
管理
服务
有限
责任
公司

索克
科技
服务
股份
有限
公司

河南
凯恩
物业
管理
有限
公司

河南
慧选
智慧
城市
管理
有限
公司

洛阳
龙众
物业
管理
服务
有限
公司

河南
兴业
物联
网管
理科
技有
限公

司

河南
天一
物业
服务
有限
公司

河南
鑫邦
物业
管理
有限
公司

龙祥
物业
管理
有限
公司

洛阳
文旅
集团
物业
管理
有限
公司

润达
物业
管理
有限
公司

1

满足
《中
华人
民共
和国
政府
采购
法》
第二
十二
条规

定

通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

2
联合
体投

标
通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

3

不存
在禁
止投
标的
情形

通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

汇总 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

序号 评审
因素

投标单位及评审意见
洛阳
龙门
景区
管理
服务
有限
责任
公司

河南
慧选
智慧
城市
管理
有限
公司

世茂
天成
物业
服务
集团
有限
公司

河南
鑫邦
物业
管理
有限
公司

润达
物业
管理
有限
公司

洛阳
文旅
集团
物业
管理
有限
公司

河南
凯恩
物业
管理
有限
公司

索克
科技
服务
股份
有限
公司

洛阳
龙众
物业
管理
服务
有限
公司

龙祥
物业
管理
有限
公司

河南
天一
物业
服务
有限
公司

河南
兴业
物联
网管
理科
技有
限公

司

1
投标
人名

称
通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过



符合性审查情况说明：均通过
2、详细评审。
2.1 投标人最终得分及排名

 

2
投标
文件
签字
盖章

通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

3 投标
报价 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

4
投标
有效

期
通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

5 分包 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

6
备选
投标
方案

通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

7
实质
性要
求和
条件

通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

8 偏差 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过
汇总 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过 通过

序号 投标人 评审价
格(元)

经济标
打分

技术标
打分

综合标
打分

业绩信
誉 总分 排名

1
河南凯
恩物业
管理有
限公司

121713
2.10 0.00 1

2

洛阳龙
众物业
管理服
务有限

公司

122472
0.00 0.00 2

3
河南鑫
邦物业
管理有
限公司

129820
3.19 0.00 3

4

洛阳文
旅集团
物业管
理有限

公司

131995
4.40 0.00 4

5

洛阳龙
门景区
管理服
务有限
责任公

司

133290
0.00 0.00 5

6
润达物
业管理
有限公

司

157248
0.00 0.00 6



2.2 分项得分
2.2.1 经济标得分情况：

 

7
河南天
一物业
服务有
限公司

161244
0.00 0.00 7

8
龙祥物
业管理
有限公

司

166320
0.00 0.00 8

9

河南兴
业物联
网管理
科技有
限公司

183811
2.00 0.00 9

10

河南慧
选智慧
城市管
理有限

公司

189000
0.00 0.00 10

11

世茂天
成物业
服务集
团有限

公司

199502
4.00 0.00 11

12
索克科
技服务
股份有
限公司

221945
1.48 0.00 12

序号 投标单位 评审意见
投标报价(元) 经济标得分

1 河南凯恩物业管理有
限公司 1352369.00 无评分点

2 洛阳龙众物业管理服
务有限公司 1360800.00 无评分点

3 河南鑫邦物业管理有
限公司 1442447.99 无评分点

4 洛阳文旅集团物业管
理有限公司 1466616.00 无评分点

5 洛阳龙门景区管理服
务有限责任公司 1481000.00 无评分点

6 润达物业管理有限公
司 1572480.00 无评分点

7 河南天一物业服务有
限公司 1791600.00 无评分点

8 龙祥物业管理有限公
司 1663200.00 无评分点

9 河南兴业物联网管理
科技有限公司 1838112.00 无评分点



2.2.2 技术标得分情况：
 

2.2.3 综合标得分情况：
 

10 河南慧选智慧城市管
理有限公司 1890000.00 无评分点

11 世茂天成物业服务集
团有限公司 1995024.00 无评分点

12 索克科技服务股份有
限公司 2219451.48 无评分点

序号 评审
因素

投标单位及评审意见

河南
鑫邦
物业
管理
有限
公司

龙祥
物业
管理
有限
公司

洛阳
龙门
景区
管理
服务
有限
责任
公司

河南
凯恩
物业
管理
有限
公司

索克
科技
服务
股份
有限
公司

润达
物业
管理
有限
公司

世茂
天成
物业
服务
集团
有限
公司

河南
天一
物业
服务
有限
公司

河南
兴业
物联
网管
理科
技有
限公

司

河南
慧选
智慧
城市
管理
有限
公司

洛阳
文旅
集团
物业
管理
有限
公司

洛阳
龙众
物业
管理
服务
有限
公司

汇总 无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

序号 单位名
称

评委姓名及评审意见
刘常洁 张军伟 哈进新 王万安 李雯 梁黎锋 孙蓓 汇总

1

河南慧
选智慧
城市管
理有限

公司

无评分
点

2

洛阳龙
众物业
管理服
务有限

公司

无评分
点

3
索克科
技服务
股份有
限公司

无评分
点

4

世茂天
成物业
服务集
团有限

公司

无评分
点

5
润达物
业管理
有限公

司

无评分
点

6
河南鑫
邦物业
管理有
限公司

无评分
点

7
龙祥物
业管理
有限公

司

无评分
点



2.2.4 业绩信誉得分情况：
 

七、评标结果
 

1、中标候选人名单
 

2、采购人委托评标委员会直接确定的中标人为：河南凯恩物业管理有限公司

八、其他需要说明的情况（包括评标过程中投标人根据评标委员会要求 进行的

澄清、说明或者补正，评标委员会成员的更换等）
无

8

洛阳龙
门景区
管理服
务有限
责任公

司

无评分
点

9

洛阳文
旅集团
物业管
理有限

公司

无评分
点

10
河南天
一物业
服务有
限公司

无评分
点

11

河南兴
业物联
网管理
科技有
限公司

无评分
点

12
河南凯
恩物业
管理有
限公司

无评分
点

序号 评审
因素

投标单位及评审意见

河南
鑫邦
物业
管理
有限
公司

洛阳
龙门
景区
管理
服务
有限
责任
公司

洛阳
龙众
物业
管理
服务
有限
公司

索克
科技
服务
股份
有限
公司

润达
物业
管理
有限
公司

洛阳
文旅
集团
物业
管理
有限
公司

河南
凯恩
物业
管理
有限
公司

河南
天一
物业
服务
有限
公司

河南
慧选
智慧
城市
管理
有限
公司

龙祥
物业
管理
有限
公司

世茂
天成
物业
服务
集团
有限
公司

河南
兴业
物联
网管
理科
技有
限公

司
汇总 无评

分点
无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

无评
分点

序号 中标候选人排序 投标人名称 投标报价
1 第1中标候选人 河南凯恩物业管理有限

公司 1352369.00

2 第2中标候选人 洛阳龙众物业管理服务
有限公司 1360800.00



 
 
 
 
评标委员会（签字）：
 

pwqz_30405 pwqz_30404 pwqz_30510 pwqz_30508

pwqz_30507 pwqz_30506 pwqz_30511 pwqz_30505

pwqz_30509
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